LEI N° 3.212/2019

ALTERA, ACRESCENTA E REVOGA DISPOSITIVOS A LEI N° 2780, DE 08 DE MARCO DE
2016, QUE TRATA DO USO E OCUPACAO DO SOLO, ZONEAMENTO DO MUNICIPIO DE
SAO MIGUEL DO IGUACU E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Cémara Municipal de Sado Miguel do Iguagu, Estado do Parana aprovou e eu, Prefeito
Municipal, sanciono a seguinte Lei.

Art. 1° Altera, acrescenta e revoga dispositivos da Lei Municipal n°® 2.780/2016, que dispde
sobre regulamentacédo do uso e ocupacao do solo e zoneamento no municipio de Sado Miguel do
Iguacgu, de acordo com os artigos a seguir:

Art. 2° Da nova redagao aos incisos I, lll e IV, do Artigo 4°, do Capitulo I, Segao Il, Das
Defini¢des, que passam a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 4°(...)

Art. 4° (...)

Il - Uso do Solo é o tipo de utilizagdo de parcelas do solo urbano por certas
atividades dentro de uma determinada zona, sendo: permitidos, tolerados e
permissiveis;

lll - Ocupacdo do Solo é a maneira como a edificacdo ocupa o lote, em fungao
das normas e indices urbanisticos incidentes sobre os mesmos, que sdo: lote
minimo, testada minima, coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupagao
maxima, taxa de permeabilidade minima, altura de pavimentos, recuo frontal e
afastamento das divisas.

IV - Parametros urbanisticos: referem-se aos indices construtivos que regulam o
dimensionamento das edificacbes, em relacdo ao terreno onde serdo
construidas e ao uso a que se destinam, compreendendo:



Art. 3° Da nova redacgao ao § 3°, do Artigo 13, do Capitulo Il, Secao |, Dos Alvaras, que passa
a vigorar com a seguinte redacéo:

Art13(..)

Art 13 (...)

§ 3°. Fica a critério do Poder Executivo ou setor municipal competente exigir,
quando necessario, a apresentacao de anuéncia prévia dos vizinhos confinantes
ao local de instalagdo da atividade que possa gerar incobmodo.

Art. 4° Acrescenta os incisos XIV, XV, XVI e XVII ao Artigo 21, do Capitulo 1ll, Secao |, Da
Definigdo das Zonas; da nova redacao ao Paragrafo Unico e o altera pra § 1° cria o § 2° que
passam a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 21 (...)

Art. 21 (...)

XIV - Zona de Preservagcao Permanente — ZPP;

XV - Zona Especial de Servigos — ZES2; (Incluido pela Lei Municipal n°
2.822/2016);

XVI - Zona Especial dos Distritos — ZED;

XVII - Zona Especial Industrial e de Servigos do Distrito de Sdo Jorge — ZIS.

§ 1° Os parametros de uso e ocupagéao do solo nos lotes nas diversas zonas séo
os contidos nos quadros dos anexos 03 até o 18, parte integrante desta lei.

§ 2° O uso e ocupagao do solo nas areas da Zona de Preservagao Permanente
devem seguir os parametros e as normas especificos da legislagdo ambiental
Municipal, Estadual e Federal.



Art. 5° Acrescenta os incisos VIII, IX e X ao § 1°, do Artigo 26, do Capitulo Ill, Secao I, Da
Definigdo das Zonas, que passam a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 26 (...)

VIII - Zona Especial de Servicos — ZES2. (Incluido pela Lei Municipal n°
2.822/2016);

IX - Zona Especial dos Distritos — ZED.

X - Zona Especial Industrial e de Servigos do Distrito de Sao Jorge — ZIS.

Art. 6° Revoga o Artigo 41, seus incisos, alineas e paragrafos, do Capitulo IV, Da
Classificagao, Definicdo e Ocupacgao, Secao I, Classificagdo Quanto a Incomodidade:







Art. 7° Acrescenta os incisos XV, XVI, XVII e XVIIl ao Artigo 48, do Capitulo V, Das
Disposicdes Finais, que passam a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 48 (...)
XV - Anexo 15 — Parametros de Uso e Ocupagao da Zona Especial de Saude
- ZES;

XVI - Anexo 16 — Pardmetros de Uso e Ocupacdo da Zona Especial dos
Distritos — ZED;

XVII - Anexo 17 — Paradmetros de Uso e Ocupacdo da Zona Especial de
Servigos — ZES2.  (Criado pela Lei Municipal n°® 2.822/2016);

XVIII - Anexo 18 — Pardmetros de Uso e Ocupacao da Zona Especial
Industrial e de Servicos do Distrito de Sao Jorge.

Art. 8° Da nova redagao ao Artigo 49, que passam a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 49 Esta Lei entrara em vigor na data da sua publicagdo, revogadas das
disposicbes em contrario, em especial as Leis Municipais n° 1.636/2004,
2.396/2012 e 2.482/2013.

Art. 9° Atualiza o Mapa do Zoneamento da Sede Municipal, ano base 2018, conforme Anexo
02.

Art. 10 Acrescenta os Anexos XV, XVI, XVII e XVIII.
Art. 11 Exclui a coluna do parametro “Porte Maximo”; altera, revoga e acrescenta dispositivos
aos outros parametros dos Anexos 03 até o 14, que passam a vigorar conforme o0s anexos desta

lei.

Art. 12 Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo revogada as disposi¢cdes em
contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Sao Miguel do Iguagu/PR, aos 11 dias do més de junho de
2019.

Valdecir Simao Lago Claudiomiro da Costa Dutra
Secretario de Administragao Prefeito Municipal



ANEXO 02 - ZONEAMENTO DA SEDE MUNICIPAL DE SAO MIGUEL DO IGUAGU

(Emenda Modificativa n° 01/2016 de 15 de Fevereiro de 2016)




SAO MIGUEL DO IGUAGU - PR.

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
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ANEXO 03 - ZONA CENTRAL - ZC

Parametros de uso e ocupacgao do solo

usos OCUPAGAO
. LOTE TESTADA COEFICIENTE TAXA DE TAXA ALTURA MAX RECUO AFASTAM.
TOLERADOS PERMISSIVEIS MINIMO MINIMA DE OCUPACAO | PERMEABILIDADE (PAVIMENTOS') FRONTAL DAS DIVISAS
PERMITIDOS (m?) (m) APROVEITAMENTO | MAX. (%) MiN. (%) (m) (m)
- Habitagdo Habitacao - Uso 250,00 10,00 6 Térreo e 1° 10 % 18 (*3) -Obrigatério para | Facultado ou
let famil
coletiva unitamiliar comunitario 1 pavimento — construgdes 1,50m com
- Habitagdo Habitacbes —  creches, 75% residenciais paredes com
transitoria 1 e unifamiliares assisténcia Esquina: Esquina: 3,00m; abertura.
2 em série social. 300,00 (*2) 12,00 (*2) Demais
pavimentos — - ‘Facultado para
- Uso Habitagdo de 50% fins comerciais.
comunitario 2 uso
- Lazer e institucional
Cultura Uso Térreo com 5% (*1)
- Uso comunitario 2 — cqleta de
comunitario 2 Ensino aguas
— Saude U residuais
SO .
1 -
- Comércio e comunitario 2 — (ms:(l)'?/as)
servigo vicinal Culto Religioso (*1)"
- Comércio e
servigos de
bairro Demais
. pavimentos
- Comércio e o,
servigos 75%
setoriais
- Uso industrial
tipo I.

Observagao:

(*1) Sera permitida a taxa de ocupagao maxima de 90% e a taxa de permeabilidade minima de 5% desde que construa cisternas para coleta de agua da chuva em 100% da area de cobertura.
(*2) Metragem para terrenos de esquina que deverao ser acrescidos de mais 20% da area do lote minimo; considerando a testada minima com acréscimo da distancia do recuo previsto para a zona.

(Emenda Modificativa n° 03/2016 de 15 de Fevereiro de 2016).

(*3) Possibilidade de aquisicéo de potencial construtivo em até 02 (dois) pavimentos, sendo objeto de lei especifica.



ANEXO 04 - ZONA RESIDENCIAL DE BAIXA DENSIDADE - ZR1

Parametros de uso e ocupacgao do solo

usos OCUPAGAO
RECUO
i LOTE TESTADA COEFICIENTE TAXA DE TAXA ALTURA MAX. | FRONTA AFASTAM.
PERMITIDOS TOLERADOS PERMISSIVEIS MINIMO MINIMA DE OCUPAGCAO | PERMEABILIDADE (PAVIMENTO§) L DAS DIVISAS
(m?) (m) APROVEITAMENTO | MAX. (%) MiN. (%) (m) (m)
- Habitagao - Comércio e |-Uso 300,00 10,00 2 50% 30% 4 3,00m Facultado ou
unifamiliar servigo vicinal 2 comun|tgr_|o 2-— 1,50m em
. |cultoreligioso. Esquina: Esquina: paredes com
- Habitagdes - Uso_comunitario 360,00 (*3) 12,00 (*3) 75% com 20 % (*2) aberturas
unifamiliares em | 2~ Ensino coleta de
série L aguas
- Uso comunitario residuais —
- Comeércio e| 2-—Saude cisterna. (*2)
servico vicinal 1 L
- comércio e
- Uso comunitario 1 | S€rvico de bairro
- Uso industrial tipo
I (*1)

Observacgoes:

(*1) Somente alvara de localizagéo para atividade desenvolvida em imével de uso predominantemente residencial.

(*2) Sera permitida a Taxa de Ocupagdo maxima de 75% e a Taxa de Permeabilidade minima de até 20%, desde que construa cisternas para coleta de agua da chuva em 100% da area de cobertura.

(*3) Metragem para terrenos de esquina que deverao ser acrescidos de mais 20% da area do lote minimo; considerando a testada minima com acréscimo da distancia do recuo previsto para a zona.
(Emenda Modificativa n° 03/2016 de 15 de Fevereiro de 2016).




ANEXO 05 - ZONA RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDADE- ZR2

Parametros de uso e ocupacgao do solo

uUsos OCUPAGCAO
, LOTE | TESTADA | COFFICIENTE TAXA DE TAXA ALTURA MAX. | FaONTA | AFASTAM.
PERMITIDOS TOLERADOS PERMISSIVEIS MINIMO MINIMA APROVEITAMENT OCUPAGCAO | PERMEABILIDADE PAVlMENTOS. DAS DIVISAS
2 MAX. (% MIN. (% ( WL m
(m?) (m) o - (%) - (%) (m) (m)
- Habitacéo - Uso - Habitagdo coletiva 200,00 10,00 2 50% 25 % 4 3,00m (*4) | Facultado ou
unifamiliar comunitario 2 *1)
Ensino 1,50m em
= I . d
- Habitagdes - Habitagao transitéria |  ggquina: Esquina: 75% com 20% (*2) pa:art?egzrgzm
unifamiliares - Uso 1e2 (*1) 240,00 (*3) 12’00 (*3) coleta de
em série comunitario 2 aguas
— Saude. - Uso comunitario 2 — residuais —

- Comeércio e
servigo vicinal

Uso industrial
tipo 1.

culto religioso (*1)

- Uso comunitario 2 -

cisterna (*2)

- Uso lazer e cultura (*1)
comunitario 1
- Habitagado
- comércio e institucional
servigo de bairro
e setorial.
Observagoes:

(*1) Em terrenos com testada para as vias coletoras e arteriais até a profundidade de 60m.
(*2) Sera permitida a Taxa de Ocupagéo méxima de 75% e a Taxa de Permeabilidade minima de até 20%, desde que construa cisterna para coleta de agua da chuva em 100% da area de cobertura.

(*3) Metragem para terrenos de esquina que deverao ser acrescidos de mais 20% da area do lote minimo; considerando a testada minima com acréscimo da distancia do recuo previsto para a zona.
(*4) (Emenda Modificativa n® 02/2016 de 15 de fevereiro de 2016).




ANEXO 06 - ZONA ESPECIAL DA AV. IGUACU E BR 277 - ZEIB

Parametros de uso e ocupagéao do solo
LOTES COM TESTADA PARA A AV. IGUACU ATE A PROFUNDIDADE DE 100m

uUsos OCUPAGAO
) L'OTE TE§TADA COEFICIENTE TAXA DF TAXA ALTURA MAX RECUO AF';T-SAM'
PERMITIDOS TOLERADOS PERMISSIVEIS MINIMO MINIMA DE OCUPAGCAO | PERMEABILIDADE ' FRONTAL
(m?) (m) APROVEITAMENTO | MAX. (%) MiN. (%) (PAVTOS) (m) DI\(/::)AS

- Comércio e | - Habitagao - Habitacdo de 250,00 10,00 2 Térreo e 1° 10 % 4 Térreo e 1° Térreo e 1°
servigo vicinal 1 unifamiliar uso 240,00 12,00 pavimento — pavimento pavimento —
e2 institucional 75% facultado facultado

- Habitagdes Esquina: Esquina:

- Comércio e| unifamiliares |- Uso 300,00 (*4 12,00 (*4) Demais Demais 2a4
servigos de| em série comunitario 2| 288,00 (*4) 14,40 (*4) pavimentos - pavimentos - | pavimentos
bairro e — Ensino 50% 3,00m (*2) 1,50m (*3)
setoriais - Uso

comunitario 2 |- Uso

- Habitacao —Lazer e comunitario 2 Térreo com 5% (*1)

coletiva Cultura - Culto coleta de
Religioso agua pluvial

- Habitacdo - Uso (cisternas) -

Transitéria 1 e comunitario 2 90%
2 — Saude (*1)
- Uso industrial |- Comércio Demais
tipo 1 especifico  — pavimentos
varepsta’ ‘ de 75%
combustiveis,
derivados de
petroleo.
Observagoes:

(*1) Sera permitida a taxa de ocupacdo maxima de 90% e a taxa de permeabilidade minima de 5% desde que construa cisterna para coleta de agua da chuva em 100% da area de cobertura.

(*2) Devera seguir ao que prescreve a legislagao federal quanto a faixa nao edificavel;
(*3) Nas edificagbes com 2 a 4 pavimentos o afastamento das divisas devera ser de no minimo 1,50m.
(*4) Metragem para terrenos de esquina que deverao ser acrescidos de mais 20% da area do lote minimo; considerando a testada minima com acréscimo da distancia do recuo previsto para a zona.

(Emenda Modificativa n° 03/2016 de 15 de Fevereiro de 2016).




ANEXO 07 - ZONA DE SERVICOS - ZS

Parametros de uso e ocupacgao do solo

uUsos OCUPAGAO
LOTE TESTADA COEFICIENTE TAXA DE TAXA ALTURA MAX RECUO AF?;A'I'SAM.
PERMITIDOS TOLERADOS PERMISSIVEIS MiNIMO MiNIMA DE OCUPAGAO | PERMEABILIDADE (PAVIMENTOS.) FRONTAL DIVISAS
(m?) (m) APROVEITAMENTO MAX. (%) MiN. (%) (m) (m)
- Comércio e | - Habitagao - Uso 250,00 10,00 3 60% 20 % 4 Devera 1,50m
servigos de Unifamiliar comunitario 2 240,00 12,00 seguir ao que
Bairro, Setorial —Culto prescreve a
e Geral Religioso Esquina: Esquina: Térreo e 1° 10 % (*3) legislagéo
- Habitagdo 300,00 (*4) 12,00 (*4) pavimento — federal
transitoria 3 - Habitagdo de| 288,00 (*4) 14,40 (*4) 75% (*3) quanto a
- Comeércio e uso faixa ndo-
Servico institucional Demais edificavel.
especifico (*1) |- Uso pavimentos —
comunitario 2 50%
—  Lazer e]|- Uso (coleta de
- Uso industrial | Cultura comunitario 2 agua da
tipo 1 e 2 (*2) — Ensino chuva)
- Uso
comunitario 3
- Habitaggo — Lazer - Uso especifico
Transitoria 1 e 2 - capela
2 - Comeércio mortuaria
especifico -
varejista de
combustiveis,
derivados de
petréleo

Observagoes:
*1)
(*2)
(*3)
(*4)

Atividades que n&o gerem efluentes liquidos;
Podera ser realizado Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV para uso industrial tipo 2, dependendo do tipo e da quantidade de residuos industriais gerados.
Térreo e 1° pavimento com 75%, desde que instale cisternas para coleta de agua da chuva em 100% da area da cobertura;
Metragem para terrenos de esquina que deverao ser acrescidos de mais 20% da &rea do lote minimo; considerando a testada minima com acréscimo da distancia do recuo previsto para a zona.

(Emenda Modificativa n° 03/2016 de 15 de Fevereiro de 2016).




ANEXO 08 - ZONA ESPECIAL DA AV. WILLY BARTH - ZEWB

Parametros de uso e ocupacéo do solo
LOTES COM TESTADA PARA A AV. WILLY BARTH ATE A PROFUNDIDADE DE 60 m

uUsos OCUPAGAO
’ LOTE MiNIMO TE§TADA COEFICIENTE TAXA DI_E TAXA ALTURA MAX. RECUO AF?;TSAM'
PERMITIDOS TOLERADOS PERMISSIVEIS (m?) MINIMA DE OCl:lPA(;AO PERME'ABILIDADE (PAVIMENTOS) FRONTAL DIVISAS
(m) APROVEITAMENTO MAX. (%) MIN. (%) (m) (m)

- Comércio e Uso - Habitacdo de 250,00 10,00 4 Térreo e 1° 25 % 6 (*3) Obrigatério Térreo e 1°
servigo vicinal 1 comunitario 2 uso 240,00 12,00 pavimento para pavimento
e2 — Lazer e institucional 75% construgdes facultado

Cultura Esquina: Esquina: residenciais

- Comércio e - Uso 300,00 (*2) 12,00 (*2) (3,00m);
servigos de |- Uso comunitario 2| 288,00 (*2) 14,40 (*2) Térreo com
bairro e comunitario 2 — Ensino coleta de agua Facultado
setoriais — Saude pluvial para fins

- Uso (cisternas) - comerciais=

- Habitagao comunitario 2 90% (*1) 10 % (*1)

unifamiliar —Culto
Religioso

- Habitagbes Demais
unifamiliares - Habitagao pavimentos
em série Transitéria 1 e 75%

2

- Habitagao
coletiva

Observacgoes:

N
(*2)
(*3)

Taxa de Ocupacéo de 90% e Taxa de Permeabilidade de 10% no térreo desde que instale coleta de agua da chuva em 100% da area de cobertura.
Metragem para terrenos de esquina que deverao ser acrescidos de mais 20% da area do lote minimo; considerando a testada minima com acréscimo da distancia do recuo previsto para a zona.
Com potencial construtivo de mais dois pavimentos.



ANEXO 09 - ZONA ESPECIAL DE ENSINO - ZEE

Parametros de uso e ocupacgao do solo

uUsos OCUPAGAO
, LOTE TESTADA | COEFICIENTE TAXA DE TAXA ALTURA MAX. | RECUO | AFASTAM.
PERMITIDOS TOLERADOS PERMISSIVEIS MINIMO MINIMA DE OCUPACAO | PERMEABILIDADE (PAVIMENTOS.) FRONTAL DIVISAS
(m?) (m) APROVEITAMENTO MAX. (%) MIN. (%) (m) (m)

- Uso comunitério 2 |- Habitagdo Uso 250,00 10,00 4 50% 25% 4 (*3) 3,00m 1,50m

— Ensino unifamiliar corpunitério 1- 240,00 12,00

Saude

- Uso comunitario 3 |- Habitagtes Esquina: Esquina:

— Ensino (*1) unifamiliares Habitagao - — Térreo e 1°

em série Transitoria 1 e | 500,00 (*2) 12,00 (*2) pavimento — 20%(*2)

- Habitacdo de uso 2 288,00 (*2) 14,40 (*2) 75%

institucional Demais

pavimentos —

- Comeércio e servigo 50%

vicinal 1 e 2 (coleta de agua

da chuva )(*2)

- Uso comunitério 2

— Lazer e Cultura
- Comércio e

servigos de bairro e

setoriais

Observagoes:
1
(*2)
(*3)

Independentemente do porte devera aprovar por Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV.
Taxa de Ocupacéao de 75% no térreo e Taxa de Permeabilidade de 20% desde que instale coleta de agua da chuva em 100% da area de cobertura.
Metragem para terrenos de esquina que deverao ser acrescidos de mais 20% da area do lote minimo; considerando a testada minima com acréscimo da distancia do recuo previsto para a zona.



ANEXO 10 - ZONA INDUSTRIAL - ZI

Parametros de uso e ocupacgao do solo

uUsos OCUPAGAO
) LOTE MINIMO TE§TADA COEFICIENTE TAXA DI_E TAXA ALTURA MAX. RECUO AF%i‘I‘SAM.
PERMITIDOS TOLERADOS PERMISSIVEIS (m?) MINIMA DE OCL'IPA(}AO PERME’ABILIDADE (PAVIMENTOS) FRONTAL DIVISAS
(m) APROVEITAMENTO MAX. (%) MIN. (%) (m) (m)
- Uso industrial Comeércio e Habitagao 1000,00 20,00 2 Térreo e 1° 10 % 2 Térreo e 1° 1,50m
tipo 1 servicos de unifamiliar pavimento pavimento
bairro L Esquina: Esquina: 75% facultado
- Uso industrial - Habitagbes 1200,00 (*3) | 24,00 (*3)
. Comeércio e unifamiliares . %
tipo 2 . L Térreo com 5% (*1)
servigos em série coleta de
- Uso industrial gerais agua pluvial
tipo 3 (*1) Comércio e (cisternas) -
servicos 90% (*2)
especificos
Demais
pavimentos
75%
Observagoes:
(*1)  Independentemente do porte devera aprovar por Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV;
(*2) Taxa de Ocupagéo de 90% e Taxa de Permeabilidade minima de 5% no térreo desde que instale coleta de agua da chuva em 100% da area de cobertura
(*3)  Metragem para terrenos de esquina que deverdo ser acrescidos de mais 20% da area do lote minimo; considerando a testada minima com acréscimo da distancia do recuo previsto para a zona.

(Emenda Modificativa n° 03/2016 de 15 de Fevereiro de 2016).




ANEXO 11 - ZONA DE TRANSIGAO - ZT

Parametros de uso e ocupacgao do solo

Usos OCUPACAO
TESTADA COEFICIENTE TAXA DE TAXA ALTURA MAX RECUO AF';?ATSAM'
PERMITIDOS TOLERADOS | PERMISSIVEIS | LOTE MiNIMO MiNIMA DE OCUPAGAO PERMEABILIDADE (PAVIMENTOS.) FRONTAL DIVISAS
(m?) (m) APROVEITAMENTO MAX. (%) MiN. (%) (m) m)
- Habitagdo - Uso - Uso 1000,00 20,00 0,6 30% 40 % 2 3,00m 2,50m
unifamiliar industrial especifico 1 -
tipo 1 servigos de Esquina: Esquina:
- Uso bombas de 1200,00 (*2) | 24,00 (*2)
agropecuario combustivel
para
- Uso abastecimento
extrativista de veiculos de
(*1) empresas.
- Uso especifico
2 — capela
mortuaria,
cemitério e
ossario
Observagoes:

(*1) Devera aprovar por Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV.
(*2) Metragem para terrenos de esquina que deverao ser acrescidos de mais 20% da area do lote minimo; considerando a testada minima com acréscimo da distancia do recuo previsto para a zona.



ANEXO 12 - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Parametros de uso e ocupacgao do solo

uUsos OCUPAGAO
PERMITIDOS TOLERADOS PERMISSIVEIS LOTE TESTADA COEFICIENTE DE TAXA DE TAXA ALTURA MAX. RECUO AFASTAM.
MINIMO MINIMA APROVEITAMENT | OCUPAGCAO PERMEABILIDADE |(PAVIMENTOS) | FRONTAL | DAS DIVISAS
(mz) (m) o MAX. (%) MIN. (%) (m) (m)
- Habitagédo Uso (*1) 200,00 10,00 1 60% 40% 2 3,00m Facultado ou
unifamiliar comunitario 2 125,00 5,00 1,50m em
— Ensino - Habitagao paredes com
- Habitagdes Institucional aberturas
unifamiliares Uso Esquina: Esquina:
em série comunitario 2 240,00 (*2) 12,00 (*2)
_ Salde 150,00 (*2) 6,00 (*2)
- Comeércio e
servigo vicinal
1e2;
- Uso
comunitario1

Observacgao:

(*1) Somente alvara de localizagao para atividade desenvolvida em imovel de uso predominantementeresidencial.
(*2) Metragem para terrenos de esquina que deverdo ser acrescidos de mais 20% da area do lote minimo; considerando a testada minima com acréscimo da distancia do recuo previsto para a zona.
(Emenda Modificativa n° 03/2016 de 15 de Fevereiro de 2016).




ANEXO 13 - ZONA ESPECIAL DAS ESTRUTURAIS- ZEDE

Parametros de uso e ocupagio do solo

uUsos OCUPAGAO
LOTE TESTADA COEFICIENTE TAXA DE TAXA ALTURA RECUO AFASTAM.
PERMITIDOS TOLERADOS PERMISSIVEIS MiNIMO MiNIMA DE OCUPACAO PERMEABILIDADE MAX. FRONTAL DAS DIVISAS
(m?) (m) APROVEITAMENTO MAX. (%) MIN. (%) (PAVTOS) (m) (m)
Comércio e - Habitagao Habitagdo de 250,00 10,00 2 Térreo e 1° 10 % 10 Facultado ou
servico vicinal 1 unifamiliar uso pavimento — . 300m 1,50m em
et 240,00 12,00 Obrigatdrio
e2 institucional 75% paredes com
- Habitagdes o o para aberturas
Comeércio e unifamiliares Uso Esquina: Esquina: Demais construgdes
servicos de em série comunitario 2 300,00 (*2) 12,00 (2) pavimentos - residenciais
bairro e — Ensino 288,00 (*2) 14,40 (*2) 50%
setoriais - Uso
comunitario 2 Uso Térreo com 5% (*1) -Facultado para
Habitacao —Lazer e comunitario 2 coleta de fins comerciais,
coletiva Cultura - C.ul.to agua pluvial exceto os
o Religioso (cisternas) - terre_nos de
Habitacao - Uso o esquina que
Transitéria 1 e comunitario 2 Uso especifico 90% (*1) confrontem
2 — Saude 2 — capela ) com ruas da
mortudria Demais ZR2.
Uso industrial - Comércio pavimentos
tipo 1 especifico — 75%
varejista de
combustiveis,
derivados de
petréleo

Observagoes:

(*1) Taxa de Ocupagéo maxima de 90% no térreo e Taxa de Permeabilidade minima de 5% desde que instale coleta de agua da chuva em 100% da area de cobertura;

(*2) Metragem para terrenos de esquina que deverao ser acrescidos de mais 20% da area do lote minimo; considerando a testada minima com acréscimo da distancia do recuo previsto para a zona.
(*3) Terrenos localizados nas esquinas em que uma das testadas confrontar com uma rua da ZR2, o recuo devera ser de 3m para todas as edificagdes e fins.



ANEXO 14 - ZONA ESPECIAL DAS PERIMETRAIS- ZEP

Parametros de uso e ocupagio do solo

uUsos OCUPAGAO
LOTE TESTADA COEFICIENTE TAXA DE TAXA ALTURA RECUO AFASTAM.
PERMITIDOS TOLERADOS PERMISSIVEIS MiNIMO MINIMA DE OCUPAGAO | PERMEABILIDADE MAX. FRONTAL DAS DIVISAS
(m?) (m) APROVEITAMENTO MAX. (%) MiN. (%) (PAVTOS) (m) (m)

- Comércio e |- Habitagao Habitacdo de uso 250,00 10,00 2 Térreo e 1° 10 % 10 Térreo e 1° Térreo e 1°
servico vicinal unifamiliar institucional 240,00 12,00 pavimento — pavimento pavimento —
1e2 75% facultado facultado ou

- Habitagbes Uso comunitario 2 — . . 1,50m em

- Comeércio e unifamiliares Ensino Esqumg. Esqum*a. Demais Demais paredes com
servicos de em série 300,00 (*3) | 12,00 (*3) pavimentos - pavimentos - aberturas (*2)
bairro e Uso comunitario 2 — | 288,00 (*3) | 14,40 (*3) 50% 3,00m
setoriais - Uso Culto Religioso

comunitario 2 Térreo com 5% (*1)

- Habitagao —Lazer e Uso especifico 2 — coleta de agua
coletiva Cultura capela mortuaria (*4) pluvial

- Habitag&o - Uso (mstoernfs) )

Transitéria 1 e comunitario 2 90% (*1)
2 — Saude
Demais

- Uso industrial |- Comércio pavimentos
tipo 1 especifico - 75%

varejista  de

combustiveis,

derivados de

petroleo (*4).
Observagoées:

(*1) Taxa de Ocupagéo maxima de 90% no térreo e Taxa de Permeabilidade minima de 5% desde que instale coleta de agua da chuva em 100% da area de cobertura;

(*2) Nas edificagbes com mais de 2 pavimentos o afastamento das divisas devera ser de no minimo (1,50m).
(*3) Metragem para terrenos de esquina que deverao ser acrescidos de mais 20% da area do lote minimo; considerando a testada minima com acréscimo da distancia do recuo previsto para a zona.



ANEXO 15 - ZONA ESPECIAL DE SAUDE - ZES

Parametros de uso e ocupacgao do solo

usos OCUPAGAO
, LOTEMiNIMo | TESTADA|  COEFICIENTE | TAXADE TAXA ALTURA MAX RECUO AR
PERMITIDOS | TOLERADOS | PERMISSIVEIS (m?) MINIMA DE OCUPAGCAO | PERMEABILIDADE (PAVIMENTO§) FRONTAL DIVISAS
(m) APROVEITAMENTO | MAX. (%) MiN. (%) (m) (m)
- Servigos de | - Habitagdo - Habitaggo 360,00 12,00 5 Térreo com 5% (*1) 10 Facultado Facultado ou
salde unifamiliar institucional coleta de 1,50m em
- Comércio e |- Habitagdes Esqumf: Esqum*a: &gua pluvial . . paredes com
servico unifamiliares | - Uso o 432,00 (*2) 14,40 (*2) (cisternas) - Devera seguir ao aberturas
vicinal em série comunitario 95% (*1 que prescreve a
2 — Ensino o (*1) legislagao federal
- Comércio e Uso quanto a faixa
servigos de comunitario 2 |- Uso nao-edificavel
bairros - Lazer e comunitario
setoriais Cultura 2 - Culto
- Habitagao Uso Religioso
coletiva comunitario 2
- saud
- Habitagao saude

transitéria 1
e2

- Uso
industrial tipo
I

Observacgao:
(*1) Taxa de Ocupagdo maxima de 95% no térreo e Taxa de Permeabilidade minima de 5% desde que instale coleta de agua da chuva em 100% da area de cobertura.

(*2) Metragem para terrenos de esquina que deverao ser acrescidos de mais 20% da area do lote minimo; considerando a testada minima com acréscimo da distancia do recuo previsto para a zona.



ANEXO 16 - ZONA ESPECIAL DOS DISTRITOS - ZED

Parametros de uso e ocupacgao do solo

uUsos OCUPACAO
. LOTE TESTADA COEFICIENTE TAXA DE TAXA ALTURA MAX RECUO AFASTAM.
PERMITIDOS TOLERADOS PERMISSIVEIS MINIMO MINIMA DE OCl.!PAQAO PERMEABILIDADE (PAVIMENTOS.) FRONTAL | DAS DIVISAS
(m?) (m) APROVEITAMENTO |  MAX. (%) MiN. (%) (m) (m)
- Habitagzo Uso - Habitagao 200,00 10m 2 50% 25 % 4 3,00m, Facultado ou
unifamiliar comunitario 2| institucional Obrigatério 1,50m em
— Ensino Esquina: Esquina: para paredes com
- Habitagdes - Uso 240,00 (*2) 12,00 (*2) construgdes aberturas
unifamiliares em Uso comunitario 2 idenciai
série comunitario 2| = Culto 75% 20%(*2) residencias.
— Saude Religioso (com coleta de
- Comércio e aguas Facultado
servigo vicinal Uso industrial | - Comercio pluviais) para fins
tipo 1 especifico  — comerciais
- Uso comunitario 1 posto  de
combustivel
- COmMércio e servigco
de bairro.

Observagoes:

(*1) Seréa permitida a taxa de ocupagao maxima de 75% e Taxa de Permeabilidade minima de 20%, desde que construa sistema de coleta de agua da chuva em 100% da area de cobertura.
(*2) Metragem para terrenos de esquina que deverao ser acrescidos de mais 20% da area do lote minimo; considerando a testada minima com acréscimo da distancia do recuo previsto para a zona.



ANEXO 17 - ZONA ESPECIAL DE SERVICOS- ZES2

Parametros de uso e ocupacgao do solo

uUsos OCUPAGAO
LOTE | TESTADA COEFICIENTE TAXA DE TAXA ALTURA MAX RECUO AFASTAM. DAS
PERMITIDOS TOLERADOS PERMISSIVEIS | MINIMO | MINIMA DE OCUPAGAO | PERMEABILIDADE (PAVIMENTOS.) FRONTAL DIVISAS
(m?) (m) APROVEITAMENTO MAX. (%) MiN. (%) (m) (m)
- Uso exclusivo - Usoindustrial |- Uso industrial 300 10,00 2 Térreo e 1° 10 % 2 Facultado 1,50m
para mecanica tipo 1 tipo 3 pavimento
Esquina: | Esquina: 75%
- Uso exclusivo - Uso industrial 360 (*2) | 12,00 (*2)
para funilaria tipo 2 Térreo com 5% (*1)
coleta de
- Uso exclusivo agua pluvial
para pintura (cisternas) -
90% (*1)

Observagoes:

(*1) Taxa de Ocupagdo maxima de 90% no térreo e Taxa de Permeabilidade minima de 5% desde que instale coleta de aguas residuais em 100% da area de cobertura.
(*2) Metragem para terrenos de esquina que deverdo ser acrescidos de mais 20% da area do lote minimo; considerando a testada minima com acréscimo da distancia do recuo previsto para a zona.



ANEXO 18 - ZONA ESPECIAL INDUSTRIAL E DE SERVIGOS DO DISTRITO DE SAO JORGE- ZIS

Parametros de uso e ocupacgao do solo

uUsos OCUPAGAO
LOTE MiNIMO TESTADA COEFICIENTE TAXA DE TAXA ALTURA MAX RECUO AF';iTSAM'
PERMITIDOS TOLERADOS PERMISSIVEIS (m?) MiNIMA DE OCUPAGAO | PERMEABILIDADE (PAVIMENTOS.) FRONTAL DIVISAS
(m) APROVEITAMENTO MAX. (%) MiN. (%) (m) (m)
- Uso industrial Comeércio e Habitagao 500,00 15,00 2 Térreo e 1° 10 % 2 Térreo e 1° 1,50m
tipo 1 servicos de unifamiliar pavimento pavimento
bairro 600,00 (*3) 18,00 (*3) 75% facultado
- Uso industrial
tipo 2 Habitagdes Térreo com 5% (*1)
Comércio e| unifamiliares coleta de
- Uso industrial servigos em série agua pluvial
tipo 3 (*1) gerais (cisternas) -
90% (*2)
Comércio e Demais
servicos pavimentos
especificos 75%
Observagoes:

(*1)
(*2)
(*3)

Independentemente do porte devera aprovar por Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV;
Taxa de Ocupacao de 90% e Taxa de Permeabilidade minima de 5% no térreo desde que instale coleta de agua da chuva em 100% da area de cobertura
Metragem para terrenos de esquina que deveréo ser acrescidos de mais 20% da area do lote minimo; considerando a testada minima com acréscimo da distancia do recuo previsto para a zona.






